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ZAWIADOMIENIE
O SPOSOBIE ZALATWIENIA PETYCJI

Dzialajac na podstawie art. 13 ustawy z dnia 11 lipca 2014 r. o petycjach
(Dz. U. z 2018 r. poz. 870), po rozpatrzeniu wniesionej w dniu 8 marca 2024 roku petycji
w sprawie budowy budynkéw wielorodzinnych (SIM) przy ul. Zawidowskiej na dzialce nr 1725, AM 12,
obrgb 0002 - Luban oraz zmiany planu zagospodarowania przestrzennego dla dz. 1/25, AM 12, obreb
0002 — Luban, niniejszym zawiadamiam o sposobie jej rozpatrzenia.

W dniu 8 marca 2024 roku do tutejszego Organu wplyneta petycja w sprawie:

1. podjecia dziatai zmierzajacych do zaprzestania realizacji zadania dotyczacego budowy
budynkéw wielorodzinnych na dziatce nr 1/25, AM 12, obreb 0002 — Luban,

2. zmiany planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr 1/25, AM 12, obreb 0002 — Lubar
na tereny przeznaczone pod zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng wolnostojaca lub blizniacza,

3. zorganizowania spotkania w temacie przedmiotu petycji z Wiadzami Miasta Lubat.

Ad. 1iad.3).

Odnoszac si¢ do poruszanej w petycji kwestii podjecia przez miasto Luban dzialad
w kierunku zaprzestania budowy budynkéw wielorodzinnych przez Spétke SIM Euzyce na dzialce
nr 1/25, AM 12, obreb 0002 - Luban, informuje, iz z posiadanej dokumentacji wynika, ze nie bedzie
to jak wskazujg Panstwo w petycji zabudowa wielorodzinna trzykondygnacyjna burzaca tad przestrzenny
a zabudowa szeregowa dwukondygnacyjna. Na spotkaniu w dniu 28 maja 2024 roku, o ktére réwniez
prosili Panstwo w zlozonej petycji przekazane zostaly Panstwu szczegély dotyczace koncepc;ji
planowanej inwestycji oraz przedstawiona zostata wizualizacja zabudowy jaka planuje zrealizowaé
SIM Luzyce na przedmiotowej dzialce. Przedstawiony projekt zabudowy korzystanie wpasowuje
si¢ w zabudowy, jakie do tej pory powstaly na tym obszarze. Mam nadzieje, ze rozwiane zostaly réwniez
Panstwa obawy dotyczace negatywnych skutkéw inwestycji, ktére miatby przyczynié sie do pogorszenia
komfortu zycia mieszkancow, zaburzy¢ Panstwa spokéj oraz tamaé zasady urbanistyki.
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Ad.2).
W zakresie poruszonej zmiany planu zagospodarowania dla dziatki nr 1/25, informuje,

iz przedmiotowa dziatka do maja 2023 roku znajdowata si¢ w planie miejscowym obejmujacym
zachodni obszar miasta w dwdch jednostkach planistycznych — 1U4 oraz 1MNUA4.
Funkcja 1U4 obejmowata budowe ustug komercyjnych scharakteryzowanych jako: ,,rozumie si¢ przez
to funkcje terenéw i obiektow realizowanych catkowicie lub z przewagg funduszy niepublicznych
w dziedzinach: handlu, gastronomii, rzemiosta, szkolnictwa zdrowia, kultury, rozrywki, sportu, rekreacji,
instytucji finansowych oraz ubezpieczeniowych, siedzib stowarzyszeri, zwigzkéw, izb zawodowych
1 gospodarczych, jednostek projektowych, consultingowych, instytucji gospodarczych, srodkéw masowej
komunikacji, tacznosci oraz innych, ktérych powyzsze grupy nie dotycza bezposrednio lub posrednio,
a maja charakter ustugowy i nie powoduja negatywnego oddziatywania (ponadnormatywnych
zanieczyszczen, zakiécen Srodowiska oraz konfliktéw sasiedztwa) z innymi funkcjami.” Jednostka
IMNU4 przeznaczona byla na ,,zabudowe mieszkaniowo-ustugowa, w ramach ktérej dopuszcza sie
lokalizacj¢ wolnostojacych budynkéw mieszkalnych lub mieszkalno-ushugowych o charakterze
Jednorodzinnym.” Rada Miasta Lubaft w dniu 30 maja 2023 roku przyjeta uchwate nr LXXIV/433/2023
uchwalajagc nowy plan zagospodarowania przestrzennego p.n. Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego obszaru polozonego w zachodniej czesci miasta Lubad. W planie tym, zgodnie ze
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Luban (uchwala RM
Luban nr LXXI1/423/2023 z dnia 28 marca 2023 roku) przyjeto zmiany polegajace na likwidacji funkcji
ustugowej na czgdci dz. nr 1/25, na pozostalej czgsci utrzymano funkcje mieszkaniowa, jednakze
zmieniajac jej charakter na wielorodzinng. Powyzsze zmiany przeprowadzono m.in. z dwéch przyczyn —
minimalizacji ewentualnych ucigzliwosci wynikajacych z sasiedztwa zabudowy uslugowej. Druga
zmiana, tj. przeksztalcenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej na wielorodzinna
wynikata z trudnosci z podziatem tej nieruchomosci na dziatki jednorodzinne, z uwagi na przebiegajaca
przez nieruchomo$¢ energetyczna sie¢ napowietrzna. W przypadku zabudowy wielorodzinnej uznano, iz
teren pod sieciami mozna przeksztatci¢ na funkcje towarzyszace np. parkingowe, zielen. Przebieg tej
linii powoduje takze, iz zabudowa wielorodzinna bedzie musiala by¢ zlokalizowana w dosé sporej
odlegtosci od ulicy Kanarkowej, a wigc okolo 40 metréw. Uchwalenie nowego ,,Studium...” oraz
nowego planu miejscowego to proces dlugotrwaly z uwagi na $cisle okreslona procedurg i etapy
postgpowania okreslone w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W ramach tych
procedur szczegdlng rolg odgrywa upublicznienie planowanych zmian. Stad ogloszenia o przystapieniu
do planu, o mozliwosci sktadania do niego wnioskéw i uwag, o wylozeniu do wgladu publicznego jego
projektu, o debacie publicznej nad planem. Ogloszenia te publikowane sa w BIP, w prasie lokalnej czy
wieszane na tablicy ogloszen. Obwieszczenie na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Miasta
Luban o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
potozonego w zachodniej czesci miasta Luban zostalo opublikowane w dniu 7 kwietnia 2022 roku,
zgodnie z ktérym w terminie 21 dni od daty publikacji osoby zainteresowane mogly sktada¢ wniosku
do wyzej wymienionego planu. Nastepnie w dniu 26 stycznia 2023 roku opublikowano Obwieszczenie
Burmistrza Miasta Lubari o wylozeniu do publicznego wglgdu: projektu miejscowego planu
zagospodarowania  przestrzennego obszaru polozonego w zachodniej czesSci miasta Luban,
a w dniu 9 marca 2023 roku opublikowane zostato Obwieszczenie Burmistrza Miasta Lubar o ponownym
wylozeniu do publicznego wglgdu: projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru polozonego w zachodniej czesci miasta Luban. Tak wigc procedura sporzadzenia nowego
studium oraz planu miejscowego trwata od lutego 2022 roku do maja 2023 roku. Na etapie
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przygotowywania tych dokumentéw nie wplynely wnioski, uwagi czy zastrzezenia dotyczace
przedmiotowego terenu. Odnoszac si¢ do poruszonych kwestii z zakresu komunikacji, jednostka
5.2MWW posiada dostep do drogi publicznej, zaréwno bezposrednio od strony ulicy Zawidowskiej,
jak i od strony ulicy Kanarkowej. Jesli chodzi o kwestie ucigzliwosci to zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna w takiej skali nie jest traktowana w przepisach prawa jako funkcja uciazliwa. Nalezy
doda¢, iz na sasiednich ulicach Orlej, Kanarkowej czy Sowiej sa dopuszczone oprécz funkcji
mieszkaniowej takze funkcje ustugowe. Dodatkowo ustalone parametry zabudowy przewidujg spory
udziat zieleni na dzialce na poziomie minimum 30%, co dodatkowo wplynie na urbanistyke terenu,

jak réwniez jako$¢ zycia mieszkancow.

Reasumujgc Pafistwa postulaty w zlozonej petycji nalezy stwierdzi¢, iz podczas spotkania,
o ktérym mowa powyzej zostaly przyjete przez Paristwa wyjasniania, co do planowanej zabudowy
realizowanej przez Spétke SIM Luzyce na dzialce nr 1/25, AM 12, obreb 0002 — Luban.

Z powazaniem
BURMISTRZ
MIASTA LUBAN—"

" Grzegorz Wieczorek
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